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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI

Usak Ili, Ege Bélgesinin i¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile ¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildig1 I¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiiz6l¢iimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizol¢iimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarim olugturur. 11 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bélgesine acilir. il topraklart
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriintimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar.

il arazisi genel olarak dalgali plato gériiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kitahya Vilayetine bagh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavugmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagli Esme kazasini da ihtiva
etmek tizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Aragtirmasi” na gére, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri
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SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez | Sira
Niifus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artig Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigii 3.89 717
Tarim Sektoriinde Cahisanlar Orani (%) 37,33 812
Sanayi Sektoriinde Cahisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 36,35 148
issizlik Oran1 (%) 8.21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biit¢e Geliri (Bin TL) 153 706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke Igindeki Pay1 (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke igindeki Pay1 (%) 0,18042 | 161

Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "i.llerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Geligmislik Siralamasi Aragtirmasi™na goére, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlar i¢inde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dag, Sivasl ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dag1, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki 6rtiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki rtiisiinde
de her iki bolgenin 6zellikleri goze garpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gére daha soguk
3|payfa
i #
Serpil KESKINEZBERCI

(g

Sehir Plancisi




oldugundan Ege Bélgesi'nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek rastlanmaz. Ilde, daglarda ¢ok
sik ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli aga¢ tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, ¢inar ve ardigtir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il, 168 km’si devlet olmak tizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu {izerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bdlliinmiis

yol olarak tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme galismalari
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR . =
; .. DIGER SEBEKE

USAK ASFALT SATHI TOP LAMPARKE STABILIZETOPRAKYOLL AR UZUNL.

BETONUKAPLAMA
Devlet|  1qq 0 168 ] i ; i 168

Yolu

il Yolu 8 278 286 = - = 30 316
Toplam 134 320 454 - - - 30 484

HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI

Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari
i¢indeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan revizyonu yapilmas: diisiiniilen alan, kent merkezinin batisinda, Yesil Karaagag
Mabhallesi Cinarcik ve Mende Koyii simirlart igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 8.5
kilometre mesafede, Usak Havaalanina yaklasik 14 kilometre mesafede, [zmir-Ankara
Karayoluna cepheli konumda yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu yapilmak istenen alanda Usak
Belediyesine, Maliye hazinesi ve 6zel miilkiyetlere ait parseller yer almaktadir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan yapimina konu olan Usak Ili, Merkez Ilgesi, Yesil Karaaga¢ Mahallesi Cinarcik ve
Mende K&yii sinirlari igerisinde kalan bélgenin kadastral durumu asagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yap1 bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1. 1/1.000 HALIHAZIR HARITA DURUMU
S6z konusu planlama alani, Usak Belediye Baskanligi tarafindan 01.06.2023 tarihinde

onaylanan 417 adet halihazir haritanin K22¢06b3c, K22¢06b3d, K22¢06¢c1b, K22c¢06¢2a,
K22¢06¢2b, K22c¢06¢2¢, K22c07a4d, K22c07d1a ve K22¢07d1d paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alanin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave Uygulama Imar Plan revizyonu ile séz konusu alanda
yerinde inceleme agsamasinda tespit edilen enerji nakil hattinin deplasesi ile ilgili kurumdan
gortis istenmis, 15/05/2025 tarih 388554 sayilh TEDAS 15. Bolge Miidiirliigii yazisinda; “Bu
nedenle _deplase talebinin _yapilan _incelemeler  neticesinde  Dagitim _ Tesislerinin
Deplase/Iptaline iliskin Uygulanacak Usul ve Esaslarinin 1'nci maddesi geregince; can ve mal
emniyetinin_ihlal edildigi tespit edilmis olup konunun Sirketinizce _incelenerek gerekli
islemlerin_ivedilikle ikmal edilmesi hususunda” seklinde goriislerini OEDAS Usak Isletme
Midirliigii’ne bildirmislerdir.

Devlet Su Isleri 2. Bolge Miidiirliigii’niin 12/02/2024 tarih 4335062 sayili yazisinda
belirtilen 4 adet dere istenilen 6lgiilerde imar planlarina islenmistir.

Derelerin iglenmesinden sonra geriye kalan planlama alaninda herhangi bir degisiklik
yaptlmamistir.
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HARITA 8: ONERIi UYGULAMA iMAR PLANI

5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan ilave 1/1000 6lgekli uygulama imar plan taslaginda; 1/5000 6lgekli nazim
imar plani kararlar1 ile uyumlu olarak Pazar alani, Anaokul alani, Ilkokul alani, Ortaokul alant,
Lise alani, Tekik Altyap: alani, Ticaret alani, Cami, Kiiltiirel Tesis alani, Sosyal Tesis alan,
Aile Sagligr merkezi, Belediye Hizmet alam, Sosyal Tesis alani, Park, Gelisme Konut Alani,
Dere ve Yol olarak planlanmustir.
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